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URBAN GARDENS

DAS PROJEKT

ANKOMMEN, AUFATMEN,

ZUHAUSE SEIN.

Eingebettet in die ruhige, landlich gepragte
Umgebung des Zircher Unterlands und nur
wenige Schritte vom Bahnhof Embrach-Rorbas
entfernt, entsteht mit «Urban Gardens» ein Ort,
der beides vereint: entspannte Gelassenheit
und hervorragende Erreichbarkeit. Ob der kur-
ze Weg zum Zug oder die schnelle Verbindung
in die Stadt und den Flughafen Zurich - hier
bleiben Sie flexibel und bestens angebunden.
Die Architektur Uberzeugt auf den ersten Blick
-elegant, klar und mit einem feinen Gespur fur
Proportionen. Das Gebaude flugt sich selbst-
verstandlich in seine Umgebung ein und setzt
zugleich einen stilvollen Akzent. Ein Zuhause
mit Charakter, das Besténdigkeit und moderne
Wohnkultur vereint.

Innen erwartet Sie Grosszlugigkeit, die man
spurt. Offen gestaltete, durchdachte Grundris-
se schaffen ein Gefuhl von Weite und Freiheit.
Viele Wohnungen verfiigen tber zwei Bade-
zimmer - ein Komfort, der den Alltag

spurbar erleichtert und Raum fir individuelle

Lebenskonzepte lasst.

Besonders pragend sind die grossziigigen,
meist gedeckten Terrassen:fliessend erweitern
sieden Wohnraum nach draussen und werden
zu personlichen Rickzugsorten - fur ruhige
Morgen, lange Sommerabende oder einfach
einen Moment fur sich.

Auch rund ums Haus entsteht Lebensqualitat:
Begegnungszonen und Spielflachenladen zum
Verweilen, Austauschen und gemeinsamen Er-
leben ein -ein Ort,an dem Nachbarschaft ganz
selbstverstandlich wachsen darf.

«Urban Gardens» ist mehr als nur ein Neubau-
projekt. Es ist ein Zuhause fir Menschen, die
Wert auf Asthetik, Komfort und ein stimmiges
Lebensumfeld legen.

Willkommen in «Urban Gardens».
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URBAN GARDENS

LAGE & UMGEBUNG

EMBRACH,

ERSTKLASSIG ANGESCHLOSSEN
Embrach, ein 3 km langes Strassendorf mit
10°000 Einwohnern im unteren Tosstal, liegt
eingebettet zwischen den Abhangen des Blau-
en und des Dettenberges, sechs Kilometer
nordostlich des Flughafens Zurich. Embrach
istim Halbstundentakt an Bilach (5 Minuten),
Kloten (10 Minuten), Winterthur (20 Minuten)
und Zurich (35 Minuten) angeschlossen. Die
Badi Talegg mit Hallenbad, Whirlpool, Sauna
und Freibad dient als beliebter Begegnungsort;
im geschichtstrachtigen alten Amtshaus tref-
fen sich Kulturinteressierte. Auf Wanderungen
am Blauen oder dem Wildbach entlang findet

man Erholung und Regeneration.

® Shopping ® OV
@ Freizeit @® Schule
Post @® Gastronomie

FAMILIENFREUNDLICHE, RUHIGE
STATIONSSTRASSE

«Urban Gardens» liegt ruhig, sonnig und fami-
lienfreundlich, nur 5 Spazierminuten von der
Schule entfernt. Der SBB-Bahnhof Embrach-
Rorbasist -ideal fur Pendler:innen -innert 2-3
Minuten zu Fuss erreichbar; 35 Minuten per
Bahn oder Bus fuhren an den Hauptbahnhof
und Flughafen Zurich. Gleich beim Bahnhof
befindet sich auch ein Shop. Fur den Gross-
einkauf empfehlen sich die grosseren Mérkte
wie Coop, Denner und Aldi.

S
Bahnhof 140 m 2 Min.
Kindergarten Ebnet 300 m 5 Min.
Primarschule Ebnet 300 m 5 Min.
Z  Aldi 700m 9 Min.
; Coop 700m 9 Min.
E Denner 700m 9 Min.
O  Migros 1.2km 15 Min.

Spital Bulach 7.3km
Flughafen Zurich 10.4km
Winterthur 12.0km

20 Min.
23 Min.
17 Min.

1Min.

2 Min.
2 Min.
2 Min.
2 Min.
11 Min.
15 Min.
19 Min.

Restaurant

Coop/Denner/Aldi

Primarschule
Kindergarten

\ Post

o
Schule

ik
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URBAN GARDENS

SITUATION

GEPFLEGTE UMGEBUNG
Blumenrasen, dekorative Baume, Straucher
und Stauden pragen die sorgfaltig gestaltete
Umgebungvon «Urban Gardens». Abseits vom
Verkehr entsteht eine lebendige Begegnungs-
zone mit vielseitigen Aufenthalts- und Spiel-
moglichkeiten: Eine gemeinsame Spiel- und
Ruheflache, Sandflachen sowie eine Vogel-
nestschaukel bieten Raum fiir Bewegung und
Spiel. Erganzt wird das Angebot durch einen
einladenden Sitzplatz mit Pergola und Sitz-
banke, die zum Verweilen und zum Austausch
farJungund Alteinladen. Gleichzeitig wird die
okologische Vielfalt durch blihende Pflanzen,
heimische Straucher und Nistmoglichkeiten
gefordert.

Die Fahrzeuge werden in der gemeinschaft-
lichen Tiefgarage mit 31 Parkplatzen abgestellt.
Velos finden im grossen Veloraum im Unter-
geschoss der Einstellhalle oder auch vor dem
Haus Platz. Die Kellerrdume befinden sich in
Garten- und Unterschoss und sind Uber Lift
und Treppen erreichbar. Der Haupteingang
zu «Urban Gardens» befindet sich an der
Stationsstrasse, wo auch 5 Besucherparkplatze
angelegt werden.

Okologische, nachhaltige Bauweise; Hei-

zung mit Fernwarme

Grosszugige private Aussenflachen

Verschiedene kompakte, gut geschnittene

Grundrissvarianten

Grosse Spiel-und Begegnungszone
Hochwertiger moderner Standardausbau

Vorbereitung E-Mobilitat

Cb_ht.ainer
I r
oooo@oeo

Einfahrt Garage

Stationsstrasse

07



URBAN GARDENS

ANGEBOT

ASTHETISCH, ERSCHWINGLICH, VON BLEIBENDEM WERT,
21 ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN

«Urban Gardens» beeindruckt mit seiner kla-
ren, wohlproportionierten Architekturund der
monochromen Farbgestaltung, die dem Ge-
baude eine zeitlose Eleganz verleiht.

Die 21 Wohnungen mit 2.5, 3.5 und 4.5 Zim-
mern sind lichtdurchflutet, durchdacht ge-
schnitten und auf unterschiedliche Lebens-
phasen zugeschnitten. Jede Wohnung bietet
eine grosszlgige, meist Uberdachte Terrasse,
die den Wohnraum nach draussen erweitert
und zum Entspannen, Geniessen oder geselli-
gen Beisammensein einladt. Hier verschmelzen
Innen- und Aussenbereich zu einem harmo-
nischen Wohngefihl, welches Lebensqualitat
splrbar macht.

Die offenen Wohn-und Essbereiche mit hoch-
wertigen Kichen, cleveren Stauraumlésungen
und praktisch gestalteten Eingangszonen
schaffen ein Zuhause, das Stil, Komfort und
Funktionalitat vereint. Alle Wohnungen mit 3.5
oder 4.5 Zimmern verfigen Uber zwei Bade-
zimmer. Waschmaschine und Tumbler sind in
allen Einheiten integriert. Zu jeder Wohnung
gehort ein eigener Kellerim Untergeschoss.

Samtliche verwendeten Materialien, Apparate
und Ausfihrungen stammen von erstklassigen
Herstellern und garantieren hochwertige Qua-
litat, Komfort und nachhaltigen Wert.
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URBAN

CARDENS

Privat. Anders. Zentral.

Whg. 9901

} Entrée
4.2 m?

Stationsstrasse 99 | 8424 Embrach

WHG 9901

3.5 Zimmer | Gartengeschoss

Wohnflache (HNF)* 105.6 m?
Sitzplatz 48.1m?
Keller 9901 8.0 m?

*Exkl.tragende Innenflachen und Schéchte, inkl. Reduit

Gang
11.6 m?

Keller
8.0 m?

Ol SR=N

d/WC Du/WC /
.7 m? 5.1m?

14.7

Wohnen/Essen/Kiiche
42.1m?

| sitzplatz
48.1m?

Zimmer

XXX

Ankleide
8.0 m?

]

m2

Zimmer
12.1m? EC

Markise

URBAN

CARDENS

Privat. Anders. Zentral.

Stationsstrasse 99 | 8424 Embrach

WHG 104

3.5Zimmer | 1. Obergeschoss

Wohnflache (HNF)* 96.1m?
Terrasse 27.3m?
Keller104 6.8 m?

*Exkl.tragende Innenflachen und Schéchte, inkl. Reduit

Bad/WC
5.2m?

Entrée Du/WC

7.0 m? 6.3m? @

Zimmer
14.5 m?

RO (|

U
Reduit
5.2m?

Wohnen/Essen/Kiiche

45.9 m? @

Zimmer
12.0 m?

Terrasse
27.3m?

gedeckter Bereich

Pflanztrog

Markise
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URBAN

CARDENS

Privat. Anders. Zentral.

Stationsstrasse 99 | 8424 Embrach

WHG 5

2.5Zimmer | Erdgeschoss

Wohnflache (HNF)* 62.3m?
Terrasse 9.6 m?
Keller 5 8.1m?

*Exkl.tragende Innenflachen und Schéchte, inkl. Reduit

ERNIEIN

—

Hauseingang

Wohnen/Essen/Kiiche

9.6 m?

Terrasse

URBAN

CARDENS

Privat. Anders. Zentral.

Stationsstrasse 99 | 8424 Embrach

WHG 302

4.5Zimmer | 3. Obergeschoss

Wohnflache (HNF)* 109.5 m?
Terrasse 45.5 m?
Keller 302 10.1m?

*Exkl.tragende Innenflachen und Schéchte, inkl. Reduit

Zimmer
13.3 m?

Zimmer
12.6 m?

e

l
/
/

!

Reduit
6.5m?

Ankleide

Wohnen/Essen/Kiiche

Zimmer
18.7 m?

33.3m?

r 3/ 3

Terrasse
U JU JU J 45.5m?
e S s 5

gedeckter Bereich

Pflanztrog

Markise
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URBAN GARDENS

AUSBAU & MATERIAL

Das Mehrfamilienhaus an der Stationsstrasse in Embrach werden fir Kdufer mit hohen Ansprtichen an einen optimalen Komfort gebaut.

Die verwendeten Technologien und Ausfihrungsstandards sind hochwertig. Das Gleiche gilt fUr die verwendeten Materialien und Apparate.

Der Kurzbaubeschrieb dient als Erganzung zu den Plénen des Architekten. Weiter enthalt er Angaben, welche auf den Pléanen nicht ersichtlich sind,

sowie Aussagen Uber die zur Verwendung vorgesehenen Installationen, Materialien und Oberflichen. Anderungen und Ergénzungen im Zuge der

Weiterentwicklung des Projektes bleiben vorbehalten, sofern Qualitat, Konstruktion und Bauablauf nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt sowohl

fur die Plane wie fir den Baubeschrieb. Die architektonische und farbliche Gestaltung der allgemeinen Flachen, Fassaden und Umgebung sind

ausschliesslich Sache der Bauherrschaft und der Architekten.

GRUNDAUSBAU / ROHBAU

Fassade

Vorgehangtes, hinterlliftetes Fassadensys-
tem, gedammt mit mineralischer Dammung.
Putzstruktur: Abrieb mit mittlerer Korngrosse,
Farbe: betongrau gem. Material- und Farb-
konzept.

Flachdach

Flachdach extensiv begrint, unter PV-Anlage
bekiest. Warmedammung gemass Bauphy-
siker mit PIR.

Geschossdecken

Beton-Massivdecken, Holz-Beton-Verbund-
decken; oberste Geschossdecke teilweise als
reine Holzdecke. Abgehangte Gipskartonde-
cken unter Holz- und Holz-Beton-Verbund-
decken.

Fenster

Fenster in Kunststoff-Metall, 3-fach-Isolier-
verglasung, aussen Aluminiumprofil pulver-
beschichtet, innen: weiss. Fenster mit Dreh-/
Kippbeschlégen. Einbruchschutzim GG und
EG (mit ebenerdigem Terrain Anschluss) mit
Widerstandsklasse RC2.

Sonnenschutz

Je Wohnung eine Knickarmmarkise mit
Elektroantrieb und Tastensteuerung, ohne
Windwachter. Stoff gem. Architekt, Standorte

und Breiten gemass Planunterlagen.

Rafflamellenstoren
Verbund-Rafflamellenstoren, motorisiert, Alu
einbrennlackiert, Farbe: Weiss-

Aluminium gem. Architekt.

Garage

Kipptor, elektrisch angetrieben, bei Einfahrts-
rampe ein Schlisselschalter sowie Funkfern-
bedienung, pro PP ein Handsender.

HAUSTECHNIK

Elektroanlagen

Schalter, Steckdosen und Deckenleuchten
gemass den Apparateplanen. Grundbeleuch-
tung in den Wohnungen mit Aufbauleuchten.
Gegensprechanlage mit Video und Turéffner

Hauseingangstur.

Im Kellerabteil jeder Wohnung: eine 3-fach
Steckdose mit Verbrauchsmessung auf Woh-
nungszahler.

Eswird eine PV-Anlage gemass den kanto-
nalen Anforderungen installiert, Anlage ohne
Batteriespeicher, ZEV wird vorbereitet zur op-
timalen Nutzung der Eigenstromproduktion.
Flachbandkabel fur eine nachtréagliche
E-Mobility-Installation (Wallbox) vorgesehen.
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URBAN GARDENS

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Fern-
warme, Warmeverteilung Uber Fussbodenhei-
zung mit Raumthermostaten und individueller
Verbrauchsmessung.

Liiftungsanlage

Kontrollierte Wohnraumliftung light inkl.
Warmertckgewinnung mit Frischluftzufuhr
im Bereich Korridor/Garderobe, Abluft durch
Nasszellen.

Sanitdranlagen

Zentrale Warmwasseraufbereitung mittels
Fernwarme, Enthartungsanlage und individu-
eller Verbrauchsmessung (KW/WW).

INNENAUSBAU

Winde / Decken

Wohnraume Wande: Grundputz, Abrieb
1,5mm Korn, weiss gestrichen. Wohnraume
Decken: Weissputz Q3, weiss gestrichen.

Pro Fenster1Vorhangschiene. Unterputz-
montage bei Weissputzdecken.

Nasszellen: Feinsteinzeug Format: 300 x

600 mm, div. neutrale Farben zur Auswahl.
Die Wandplatten im Spritzwasserbereich der
Nasszellen (Badewanne, Dusche, Waschtisch,
WC) sind raumhoch verlegt.

Bodenbeldge

Wohnbereich/Kiche /Korridor/Zimmer:
Parkett deligno River Diele. Eiche europ. rusti-
kal stark gebtrstet, gedlt.

Format 190x19x1.4cm. 7 mogliche Farbtone.

Nasszellen und Reduit:
Feinsteinzeug Format: 300 x 600 mm,
div. neutrale Farben zur Auswahl.

Sitzplatze:
Zementplatten 250x500 mm in Splitt verlegt.

Balkone:
Zementplatten 250x500 mm auf Stelzlager
verlegt.

Sanitdrapparate
Sanitarapparate weiss, Duschen bodeneben
mit Glastrennwand, Spiegelschrank, Armatu-

ren verchromt, gem. Apparateliste und Planen.

Waschmaschine/Tumbler von Electrolux.

Kiichen / Garderobe

Einbauktchen von Veriset AG, Einbaugerate
Electrolux mit Kihl-/Gefrierkombination, Ge-
schirrsptler, Dampfabzug mit Aktivkohlefilter
(Umluft), Induktions-Kochfeld, Backofen und
separatem Steamer.

Tiren

Wohnungsttren als Rahmentiren ausgebildet,
Aussen-und Innendriicker mit Sicherheits-
Rundrosette, 3-fach Verriegelung und Spion.
Farbe innen weiss und aussen gem. Architekt.

Zimmertlren: Turblatt Kunstharz belegt oder
fertig lackiert, Farbe: weiss; Stahlzargen ge-
strichen, weiss.

Druckergarnitur: Glutz Topaz oder gleichwer-
tig, BartschlUssel.

Liftanlagen
Personenaufzug, Nutzlast 630kg, 8 Personen,
behindertengerecht.

Schliessanlage
Sicherheitsschliessanlage mit 5 Schltisseln pro
Wohnung.

UMGEBUNG
Gartengestaltung, Grinflachen und Bepflan-
zungen gemass Umgebungsplan Land-

schaftsarchitekt.

Zweckmassige Wegbeleuchtung gemass
Elektroplaner.
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PERSONLICHE BERATUNG BAUHERRSCHAFT
UND VERKAUF

oriuS CORPORA

Primus Property AG Corpora Immobilien AG
Binzallee 4 Spittelweg 1
8055 Ziirich 5034 Suhr

WWW.COrpora.swiss
T+4144 457 60 60

www.pripro.ch

urbangardens-embrach.ch



